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Nacelo upisa u zemljiSnu knjigu u zakonodavstvu Bosne i Hercegovine i njegova primjena u sudskoj praksi

Rezime/Abstract

Temeljno nacelo zemljiSnoknjiznog prava, koje je kao takvo prihvaceno i kroz Zakon o zemljiSnim knjigama na prostoru oba
BiH entiteta, svakako je nacelo upisa. Konstitutivno dejstvo upisa podrazumijeva da, uz izuzetak sticanja vlasniStva na
nekretninama nasljedivanjem, vlasniStvo i druga prava na nekretninama nastaju tek upisom u zemljiSne knjige. Dakle,
Zakon o zemljiSnim knjigama daju¢i fundamenatlnu ulogu upisu u zemljiSne knjige prekida sa dosadasnom pravnom
tradicijom na ovim prostorima, po kojoj je uknjizba imala konstitutivno dejstvo samo u slucaju kada je pravni osnov
stjecanja stvarnog prava na nekretnini bio pravni posao. Takode pomenutim zakonom je normirana obaveza knjizenja svih
nekretnina, a konstitutivnost upisa je pojacana i kroz obavezu upisa svih promjena koje se ticu podataka u zemljiSnoj knjizi.
Opravdanje za potpuno i apsolutno dejstvo konstitutivnosti upisa vidljivo je u ¢injenici da bi to bio vjerovatno jedini moguci
nacin sredivanja vidno zapustenih, neazurno vodenih zemljisnih knjiga, i konacno onemogucavanje bilo kakvog vanknjiznog
prometa, tako znacajnih dobara kao $to su nekretnine. Medutim, nova rjeSenja koja je po ovom pitanju ponudila prvi put
ucinjena kodofikacija stvarnog prava na ovim prostorima kroz Zakon o stvarnim pravima, na prvi pogled unose sasvim
drugi smjer od onog ponudenog u Zakonu o zemljiSnim knjigama, buduéi da se konstitutivnost upisa ponovo vraca samo u
slu¢ajevima kada se prava na nekretninama stjeCu temeljem pravnog posla. Iako iz tog razloga Cesto kritiziran, ipak Zakon
o stvarnim pravima kroz niz ponudenih rjesenja, ne slabi nacelo upisa u zemljiSne knjige, ve¢ ga jaca, ali na jedan posredan
nacin i to kroz prvenstveno afirmaciju nacela povjerenja u tacnost i potpunost zemljiSne knjige. KljuCne rijeci: uknjizba,
konstitutivnost upisa, nacelo povjerenja u taCnost i potpunost zemljisne knjige.
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